SAD REJONOWY

dia Krakowa-Srédmiedcia w Krakowie
Xt WYDZIAt GOSPODARCZY

Jednolity tekst (stan na dzieri 21.06.2018r.) Krajowego Refjestru Sqdowega
31-547 Krakéw, ul. Przy Rondzie 7

tel. 12-618.51-72. 13-A19.51-78

Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kabel”

I POSTANOWIENIA OGOLNE
DZIAL I. POSTANOWIENIA WSTEPNE.

§ I

o
.

Nazwa Spéldzielni brzmi: Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Kabel”.

2. Spdldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o
zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
czlonkéw prowadzi dzialalnos$¢ gospodarczg

§2.

Siedzibg Spoidzielni jest miasto Krakdw, ul. Wielicka 76.
. Spdldzielnia dziala na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spoéldzielni nie jest ograniczony.

b —

§ 3.

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie obowigzujacych przepisow Ustawy o
Spéldzielniach Mieszkaniowych, ustawy Prawo Spéldzielcze oraz niniejszego Statutu.

2. Spéldzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spéldzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

DZIAL II. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§4.

Celem Spélidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dzialalnosci Spéldzielni jest:
1. Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
2. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

3. Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek

4. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw, zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi jej wlasnos¢ lub wspélwlasnosc,

5. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspétwiascicielami tej nieruchomosci,

6. Pozostala dzialalno$é komercyjna gdzie indziej nie sklasyfikowana

7. Wykonywanie ustug na rzecz czlonkéw spé6idzielni i ich rodzin, zaspokajajacych ich potrzeby
mieszkaniowe,
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8. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na nec&ﬂ;%@ 3
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnygh a kow, ul. Przy Rondzie 7
9. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na ‘Fletd SdPr8AKGW! a8bhky S
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspélwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,
10. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu,
11. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, jezeli dzialalno$é ta jest zwiazana bezposrednio z
realizacja celu, o ktérym mowa w § 4 Statutu.
2. Spéldzielnia ma obowigzek zarzgdza¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jei
czlonkéw, nabyte na podstawie ustawy.
3. Dla realizacji celu swojej dziatalnodci Spétdzielnia moze w szczeg6lnoscei:
1) zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw, na
podstawie uméw zawartych z wlascicielami (wspétwlascicielami) tych nieruchomosci,
2) nabywa¢ potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
3) prowadzi¢ zaklady produkcji pomocniczej, zaktady budowlano-remontowe i pogotowie
spoldzielcze,
4) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne dla realizacji tych celéw,
5) wydzierzawiaé czlonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wlasnosé lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym,
6) zacigga¢ kredyty, réwniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na realizacje
przedsigwzigé inwestycyjno - budowlanych Spéldzielni,
7) prowadzi¢ dzialalno$¢ spoleczna, oswiatows i kulturalng
8) budowaé i nabywaé budynki w celu ich wynajmu lub sprzedazy, odpowiednio ustanowienia
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,
9) wynajmowa¢ lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe Czionkom
Spdtdzielni oraz osobom trzecim,
10) prowadzi¢ inng dziatalno$é inwestycyjna.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
A. POWSTANIE CZLONKOSTWA
§ 6.

1. Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci”; lub
2. Czlonkami Spéldzieini s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im wspdlnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.
3. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.
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4. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba, kidra nabyla prawo oddgbmm;;kow %dm'mm W’e
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéldzielni, przysiugu_]{ KEEE&@"(F
poczet cztonkéw Spéldzielni na zasadach okreslonych w przepisach pEaWle i{,ﬁ;
Osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoldzmlm

§7.

1. Ujawnienie w rejestrze Czlonkéw Spdidzielni nastepuje po poinformowaniu Spéldzielni o fakcie
stania si¢ jej czlonkiem i ztozeniu deklaracji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Cztonek
zobowigzany jest takze do aktualizacji wszelkich danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majgcej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacej
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje czlonkowska sklada jej przedstawiciel
ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3. Deklaracja powinna zawieraé:

1) imieg, nazwisko, adres zamieszkania;

2) numer PESEL przystepujacego,

3) dane kontaktowe (telefon, adres e-mail), adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres
lokalu, do ktérego stuzy tytul prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega si¢ o
czlonkostwo,

4) oswiadczenie o0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w celach zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomoscia,

5) jezeli przystgpujacy jest osoba prawna — jej nazwe siedzibe, adres i numer w Krajowym
Rejestrze Sadowym oraz osoby reprezentujace osobg prawng skiadaja oswiadczenie, o kt6rym
w pkt 4;

6) jezeli przystgpujacym jest malzefistwo lub matzonek czlonka spéldzielni - poza danymi
okreslonymi w pkt 1- 4 dla kazdej z oséb, dodatkowo datg zawarcia zwiazku malzenskiego, nr
aktu stanu cywilnego oraz o$wiadczenie, ze prawo do lokalu przystuguje im wspélnie.

4. Przystepujgcy do spétdzielni w zwiazku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu,
sktada nadto pisemny wniosek w tej sprawie.
5. (skreslony)

§ 8.
1. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej;

5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastgpcy prawnego zmarlego czlonka (osoby
bliskiej), jezeli przed uplywem tego terminu jedna z uprawnionych oséb, ziozyla pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnig, jezeli w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 5 pisemne zapewnienie o
gotowoséci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

2. Zasady dotyczace czlonkostwa w Spéldzielni stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje
prawo do migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub w garazu wolnostojacym lub
prawo do utamkowego udziatu we wspélwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 9.
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. 0 przyjeciu w poczet cz.lm.lkéw $poh:.l{'ne.lm decyduje Zarzad w formie ﬂ@%ﬁ%ﬁ 2 Sﬁi ;o

gdy przyjecie to nastepuje inaczej, anizeli z mocy samego prawa. Przyjeeis; W-p ,gq_g,;lg OW, o 7
Spétdzielni powinno byé¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonk@wlZdryath Jat5 tadl-78
przez Zarzad do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciun. § 7 stosuje sie
odpowiednio.

2. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjgta w ciagu 3 miesigcy od dnia zlozenia dekiaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia, zainteresowanemu przystuguje prawo odwotlania sie do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorcze;j.

4. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza najpdézniej w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ poinformowany w
ciagu 14 dni od daty podjgcia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.

fum—y

B. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

§10.

1. Czlonkowi Spdldzielni przystuguje prawo do:
1) brania czynnego udzialu w zyciu spéldzielni i pracach jej organéw samorzadowych
gléwnie przez:
a)czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spétdzielni,
b)zgiaszanie wnioskéw w sprawach zwiazanych z dziatalnoscia Spdldzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,
2) (skreslony)
3} skreslony
4) (skreslony)
5) zadania zawarcia ze Spdldzielnia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i
przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli przysluguje mu do tego lokalu spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,
6) zglaszania w trybie art. 8.3 ust. 10 ustawy projektéw uchwal i Zadan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego czgdci, zglaszania poprawek do
projektéw uchwat w trybie art. 8.3 ust. 12 ustawy, uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo Zzadania jego zwolania, w trybie przewidzianym w statucie,
7) przegladania w siedzibie Spétdzielni rejestru czionkéw,
8) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spéidzielni i protokoléw
obrad organéw spétdzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umdéw zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi,
9) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,
10) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym od uchwat wynikajacych ze
stosunku czionkostwa,
11) korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkalymi ze wsp6lnych pomieszczen i urzadzen
Spéldzielni oraz z jej ustug,
12) wynajmowania lub oddania w bezplatne uzytkowanie lokalu lub jego czesci,
2. Czlonek zobowigzany jest:
1) (skreslony)
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2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, Krajowego Rejestru Sqdogg;o

3) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych fd-h \tawiAGw Rorazie 7
Echwa] o?gano’lzv Sgéidzielni, ’ L

4) uiszczac terminowo oplaty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacjg lokali,

5) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej oraz o
zmianie ilosci os6b zamieszkatych z cztonkiem,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen wspdlnych
w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym czltonkom,

7) na zadanie Spoldzielni zezwolic na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgéci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw,

8) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych (wodomierze, liczniki ciepla, podzielniki) oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

9) dba¢ o dobro oraz rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

10) utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie technicznym,
powiadomienia Sp-ni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzytkowanie lokalu i jego czesci
w przypadku, gdy bedzie to mialo wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Sp-ni,
bra¢ czynny udzial w Zzyciu spéidzielni, zglasza¢ wnioski w sprawach zwigzanych z
realizacja przez spéldzielni¢ jej zadan i domagaé si¢ rozpatrzenia tych wnioskéw przez
wlasciwe organy spétdzielni,

11) przystapié w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Spéldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesami spdtdzielni i przez to wyrzadzi spéldzielni znaczng
szkod¢. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do
uméw zawieranych przez spéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spéidzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

4. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 8, z wyjatkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spéidzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci ustala Rada Nadzorcza.

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§11.

1. Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spéidzielniach

mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.
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3. Jezeli czionkowi przystuguje w danej Spoldziclni wigcej niz jeden AyFuREAVDY X9 JoKALL
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastephjé?doptérb . pizypadkuws
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni.

§12.

I. Czlonek moze wystapi¢ ze Spdldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiagce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spdldzielni uwaza si¢ nastepny dziern po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 13.
(skreslony)

§ 14.
(skreslony)

§ 15.

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mierc.
Osobe prawng skresla sig¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia dokonuje
Zarzad.

§ 15

Jezeli zmarly cztonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu
wykonywania przechodzacych na nich praw majatkowych zmariego ustanowié¢ wspélnego
pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przy odpowiednim zastosowaniu
przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspdlna.

§ 16.
(skreslony)

D. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 17.

1. Od uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, czlonek moze odwotaé sie w
postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym. Odwolanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

2. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwolania si¢ w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

4. Odwolanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem, Spétdzielnia
zobowigzana jest dorgczy¢ czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady

6
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Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postt;powanii(;’ Gt W%ﬁﬂjﬂ;ﬁ‘ﬂ%
= , Ul Prz2 o} |
ostateczna. tel, 12-619-51.72, 1?-\{319?512-%

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem, wydanym na wniosek
czlonka, nie pézniej niz na 30 dni przed terminem najblizszego Walnego Zgromadzenia. Uchwata
Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnetrzspoldzielczym ostateczna. Odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu w terminie 14 dni od daty jej podjecia. Jezeli
odwolanie zostalo rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacje o
sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

6. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

7. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym i
sadowym, post¢powanie wewnatrzspdldzielcze ulega umorzeniu.

§ 18,

I. Uchwaly organéw Spéldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone
czlonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spéldzielnia dorgcza pisma czltonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek obowigzany
jest zawiadomié Spéldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwr6cone na skutek nie
zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidlowo

3. Zarzad Spdldzielni zobowigzany jest do udzielenia odpowiedzi na kazde pismo do niego
kierowane w terminach okreslonych w kodeksie postgpowania administracyjnego.

§ 19.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli opSznienie
nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

E. WPISOWE 1 UDZIALY
§ 20.
1. (skreslony)
2. (skreslony)
3. (skreslony)
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
§ 21.

1. W razie ustania czlonkostwa, Spéldzielnia zwraca udzialy bytemu czlonkowi lub osobie przez
niego wskazanej w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym ustalo czlonkostwo.

2. Wyplaty udzialéw dokonuje sie w wysokosci nominalnej wplaty.
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ITII. PRAWA DO LOKALI
DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 22,

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spéldzielnia moze:
a) ustanawia¢ spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
)
d) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe,
e) w miar¢ mozliwosci realizowaé zamiany mieszkan.
2. Spdldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie sg
cztonkami Spéldzielni.

§ 23.
(skresiony)

DZIAL IL. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 24.

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy

mi¢dzy osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnig. Umowa powinna byé
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest to prawo, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczac¢ oplaty okreslone w ustawie i statucie Spdéldzielni. Spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spétdzielni.

2. Ponadto umowa powinna w szczegdlnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,
2) wskazanie oséb, ktére maja wspdlnie z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
zamieszkac.

§ 25.

1. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspdtwlasnosc Spoéldzielni

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

3. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Zze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezpiatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spéldzielni, czlonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spéldzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najp6zniej z chwila wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.



SALD KEJUNUWY
dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie

X! WYDZIAt GOSPODARCZY
Krajowego Rejestru Sqdowego

31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7
§ 26 tel. 12-619-51-72, 12-619-51-78

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pochodzgcego z nowej inwestycji Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1)  oswiadczenie Spéldzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2)  okreslenie lokalu mieszkalnego, o prawo do ktdérego ubiega si¢ osoba, w tym jego rodzaj,
poloZenie, rozktad i powierzchnie,

3) wskazanie os6b, kidre majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,

4) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosziéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

5) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstgpnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz harmonogram
wnoszenia rat,

7)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

8) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania czlonkowi oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpic przesunigcie terminu ukoriczenia budowy,

9)  inne postanowienia ustalone przez strony.

§ 27.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spéidzielnig.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéidzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w § 26 ust. 2 pkt 4 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig inacze;j.

§ 28.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wylgcznie przystugiwaé osobie
fizycznej i nalezeé tylko do jednej osoby albo do matzonkéw.

§ 29.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spéldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 72.

2. (skreslony)
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1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

(skreslony)
Przepis ust. ! nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu,

o L

§ 3L

1. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdlnie z osoba, o ktérej
mowa w art. 10 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu,

3. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdélnosci okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spdéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie
zawiadamiaja o tym spéidzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 72.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 , staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktérej
mowa w art. 10 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o kt6rych mowa w ust. 2, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spéidzielni i zawarcie
umowy.

§ 32.
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym
przyslugiwato spéidzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego, oraz zamieszkujagce w
tym lokalu osoby, ktére swoje prawa od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na
Spéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

DZIAL IIL SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 33.
skreslono

§ 34.
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1. Spétdzielcze wtlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywHBI9WEIopFemttadSydmaego
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem neczéﬁyﬁ.ég(.?;\&%ﬂ T{.stfgf‘sdff?g"

2. ()

3. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4, Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne chyba, ze zbywana czesé lokalu spetnia wymagania
odrebnego lokalu.

5. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

6. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste, z

adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 35.

-
.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu malzonkom lub jednemu z
nich w czasie trwania malZefistwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy
wspdlnie do obojga matzonkdéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli
mi¢dzy maizonkami istnieje rozdzielnos¢ majatkowa, do wspdlnoéci spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokali w kwestiach nie uregulowanych w przepisach niniejszego
paragrafu, przepisy o wspdlnosci ustawowej stosuje si¢ odpowiednio.

2. ()

)

4. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czlonkiem Sp-ni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

5. Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéldzielni, z

zastrzezeniem art. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéidzielnie o nabyciu prawa.

b

§ 36.

1. Przyznany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

2. W czesci lokalu mieszkalnego czlonek albo osoba niebgdaca czlonkiem Spdidzielni, ktérej
przystuguje spoéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze wykonywaé dziatalnosé
gospodarcza, o ile nie bgdzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, w szczegblnosci nie be¢dzie oddzialywaé na sasiadujace mieszkania i naruszaé
porzadku domowego.

3. O zamiarze podjecia takiej dzialalnosci osoby wskazane w ust. 2 winny powiadomié
Spéldzielni¢ z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu Spéldzielni w ciggu dwdéch
tygodni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza si¢ za zgode na wykonywanie
okreslonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych
powodow cofnigta.

§ 37.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu calego lub
czgsci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
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jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci. 31-547 Krakéw, ul. Przy Rondzie 7
2. Umowy zawarte przez osoby wskazane w ust. 1 w sprawie korzystania'? 16kfiiPmiedZkalnbgd iy 8
jego czesci wygasaja najpézniej z chwila wygasnigcia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do
tego lokalu.

§ 38.

1. W razie smierci czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spé6tdzielni spadkobierca powinien bez
zbednej zwloki przedstawi¢ Spéidzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku. Jezeli
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg petnomocnika w
terminie okreslonym powyzej, na wniosek spadkobiercéw lub spéidzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania i kompetencje, jak
pelnomocnik.

2. W razie smierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przyslugiwato wspélnie, postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 39.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spéidzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spbldzielnia zbywa w drodze przetargu w
terminie szesciu miesiecy. W takim wypadku spéidzielnia nie moze odmdéwié przyjgcia w poczet
czlonkéw nabywcy prawa jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, ktéra nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu,
po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'' ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka, a takze innych kosztéw poniesionych przez
Spdldzielnie w zwigzku z przeprowadzeniem przetargu. Obowiazek spéidzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargn. Warunkiem wyplaty wartoéci spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 40.

Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 41.

1. Po wygasnigciu spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, czlonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiagzane do opréznienia lokalu w
terminie trzech miesi¢gcy od daty wygasniecia prawa. Na Spdldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 42.
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Do prawa do domu Jednorodzmncgo stosuje si¢ przepisy dotyczace spétdziglga ARG SHMRER g0

prawa do lokalu oraz przepisy art.52 Ustawy o spoldzielniach mleszkamow?‘dha“ Krakow, ul. Przy Rondzie 7
.12-619-51-72. 12-619-51-78

§ 43.
Skreslono

§ 44,
skreslono

§ 45.
skreslono

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
§ 46.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywac obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a w
szczegdlnosci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spoldzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,
2) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych,
3) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,
4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysckosci kosztéw budowy lokalu,
5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
6) okreslenie wstgpnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,
7) okreslenie przewidywanego terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w
jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy.
1'. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnictego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢éci przypadajacej na
jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

2. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje ekspektatywa wilasnosci.

Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spoéldzielni lub Spéidzielnig.

6. Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spdidzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 pkt. 3 i 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
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7. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kw chiysa

Ze strony postanowig inaczej. 3; éisg Eliagkcé\.{f, _;g 2.52% ;lzgndz;e 7
- 12-619-51-72, 12-619-51-78

§47.

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
albo nabywcy ekspektatywy odrebng wlasnosé lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spodldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo os6b
wskazanych przez osobe ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokatu , ktére wspélnie
z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie acznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialéw w nieruchomosci wspdlnej
okresla ta umowa.

4. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 48.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéidzielnia.

2. Spéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem

wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takZze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI
§ 49.
1. Spdldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze czltonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym czlonkami Spéidzielni.

2. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spéldzielnie, przystuguje cztonkowi
Spéldzielni.

3. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcéw okresla Rada Nadzorcza w
regulaminie.
§ 50.

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢é czynszu i innych oplat, wysokosé¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

DZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN
§51.
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Krajowego Refestru Sqdowego

31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7
1. Czlonek spéldzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, o8 §bkanat?- 12-679-51-78
zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w statucie.
2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ przystugujacego temu czlonkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycji spétdzielni.
3. Zamiana lokalu moze by¢ realizowana réwniez w ten sposcéb, ze spéldzielnia wyrazi
zgode, aby dwdéch lub wiecej cztonkéw badz cztonek spéldzielni i osoba zajmujaca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wlasnosci sp6tdzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku spéidzielnia przyjmie w poczet cztonkéw osobe,
ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyla wlasnos$ciowe prawo do lokalu albo
uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie ze spétdzielnia umowy o spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Przy rozliczeniach z czlonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wnoszeniu
i zwrocie wkladéw.

DZIAL VIL SPRZEDAZ MIESZKAN
§ 52.

W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
nim lokali, warunki organizacyjno - finansowe realizacji inwestycji ustali Rada Nadzorcza.

§ 53.
skreslono

IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 54.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysluguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnoséci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spdldzielni zwiazanych z budows, o
ktorych mowa w § 26 pkt. 4, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

3) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal,
o ile spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw.

2. ()

3. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu obcigZzaja czlonka Spétdzielni oraz inne osoby, na rzecz
ktérych Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu, a sa to w szczegdlnosci koszty:

a) (-)

b) zawarcia umowy,

¢) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, a takze czynnosci
zwigzanych z wdrozeniem Ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych.
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4, Splaty, o ktérych mowa w ust.1, czlonek zobowiazany jest dokonal/ &

rajowego Refestru Sqdowego
przez Zarzad. 31-547 Krakéw, ul. Przy Rondzie 7
-) tel. 12-619-51-72, 12-619-51-78

5.
6. Warunki finansowe przeniesienia wlasnosci spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego okreslone w ust. 1 nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi
przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panisiwa w splacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U.nr 5 poz.32 z 1996 r.). W takim przypadku
przeksztalcenia lokatorskiego prawa dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w

ustawie.

§ 55.

Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze byé, pod rygorem niewaznosci,
wyodrebnione na wlasnos¢. Zmiana statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.

B. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU.

1.

§ 56.

Na pisemne Zadanie czlonka albo osoby niebgdacej czionkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, i spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu, Spéltdzielnia jest
zobowiazana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nig:

1) splaty zadiuzenia z tytutu oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

2) splaty przypadajacej na jej lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowa, a w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami.
Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu obcigzajg cztonka Spétdzielni oraz inne osoby, na rzecz

ktérych Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu, a s3 to w szczeg6lnosci koszty:
a) zawarcia umowy,
b) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, a takze koszty zwigzane z
wdrozeniem Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Splaty, o ktérych mowa w ust. 1, czlonek albo osoba niebgdgca cztonkiem Spdéidzielni, kt6rej
przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zobowigzana jest dokona¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad.

C. PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

1.

§ 57.

Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spdéldzielnia jest
zobowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspdlwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu
przez nich splat, o ktérych mowa w § 56 ust.1.

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wsp6iwlasnosé oséb, o ktérych mowa w ust.1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach
osoby wskazane w ust.1 zgodnie z zasadami okreslonymi w § 56 ust. 2 i 3.
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DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 58.

1. Czlonkowie Spdldzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowg zgodnie 2z
postanowieniami niniejszego statutu. Przez inne zobowigzania spéldzielni rozumie sie w
szczegllnosci obowigzek splaty czesci kredytu wraz z odsetkami, przypadajacego na dany lokal,
zaciggnigtego na realizacjg inwestycji.

2. Srodki Spéidzielni poniesione na przygotowanie i realizacje inwestycji, prowadzonych przez
Spéldzielnig, podlegajg waloryzacji wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg do czasu ich
zwrotu przez czlonkéw i osoby finansujace zadanie inwestycyjne. Waloryzacja srodkéw
finansowych Spéldzielni musi gwarantowaé co najmniej pokrycie wskaznika inflacji,
publikowanego przez GUS.

3. Kazda realizowana przez Spéldzielni¢ inwestycja mieszkaniowa pokrywa koszty utrzymania
zespolu obslugi inwestycyjne;j.

4. Przez koszt budowy lokalu , o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czgsé kosztéw inwestycji, w
ramach ktérej budowany jest lokal czlonka. rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jego
lokal.

5. Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w 2 etapach:

1) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

2) ostatecznie po zakonczeniu budowy lokalu na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych w
terminie do 3 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania w przypadku wkiadu budowlanego
oraz do 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania w przypadku wkladu mieszkaniowego.

§59.

1. Przy ustalaniu kosztéw i warunkéw realizacji poszczegélnych inwestycji Spétdzielnia zobowigzana

jest w szczeg6lnosci uwzglednic :

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposéb ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztéw ktére majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowanie wsp6lnie dla dwéch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztéw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli takie sg w
budynku mieszkalnym,

4) podzial skiadnikéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich rozliczane sg
na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na sposéb wykonczenia i
wyposazenia),

5) zréznicowanie obciazenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonalno - uzytkowych
(atrakcyjnosc),

6) zrédla finansowania inwestycji,

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych
do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaly.
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1. Wklad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca r6znicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal czionka a uzyskang przez Spéidzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych (
umorzeniem czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub z innych srodkéw. Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostata z
zaciggnigtego przez Spdldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czlonka,
obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;j
na jego lokal.

3. Czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lckalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace wczesniej innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wypltaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 61
ust.1 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez
Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

A. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO
§ 61.

I. W wypadku wygadniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spdldzielnia, z zastrzezeniem § 31, oglasza nie pézniej niz w ciaggu 3 miesigcy od dnia opréznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac pisemnie o
przetargu oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

1'. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy o spéltdzielniach
mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2. W wypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz w
wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb o ktérych mowa w § 31,
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu pod warunkiem
opréznienia lokalu.

3. Przyslugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan
spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy,
oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszt okreslenia wartoséci rynkowej lokalu i koszt
przeprowadzenia przetargu. Jezeli spdldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, a takze koszt okreslenia
wartosci rynkowej lokalu i koszt przeprowadzenia przetargu.

4, (skreslony)
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§ 62. tel. 12-610-51.72, 12-618:51-78

1. Roszczenie o wyplate wkladu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg
oprdznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza.

2. Roszczenie o zwrot wkladu jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 63.

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej od cztonka lub innych oséb, w tym réwniez z tytutu oplat za uzywanie lokalu,
kosztéw okreslenia wartosci rynkowej lokalu, przeprowadzenia przetargu oraz inne koszty poniesione
przez Spéldzielnie zwigzane z ustaniem prawa do lokalu.

§ 64.

1. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nast¢puje na dzien wygasnigcia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione - na dzien ustania
czlonkostwa.

2. W przypadku wygasnig¢cia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spéldzielnia zobowigzana jest zwrdcic wklad
mieszkaniowy lub jego czgs¢ w terminie 30 dni od dnia zajscia zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1,
a w razie wszczegcia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku - nie pdZniej niz w ciggu 30 dni
od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku z zastrzeZzeniem ust. 3,

3. Warunkiem wyplaty wartosci wkiadu mieszkaniowego lub jego czgsci jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalona w trybie przetargu, jej wyplata nastgpuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargu.

DZIAL III. WKLADY BUDOWLANE

§ 65.

[a—
.

Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.
2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy przypadajaca na lokal
osoby okreslonej w ust. 1. Jezeli cz¢sé wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§ 66.
Osoba ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokosci
1 w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu 1 wedlug zasad okreslonych w niniejszym

Statucie.

§ 67.
skreslono

A. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§ 68.
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1. W razie wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do 1%‘23‘3&@%3?5%2%
osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu. Koszty ustalenia wantagei \;thl:’ 19%@9@
ponosi uprawniony do jego otrzymania. tel. £2-613-51-79. 39-RA5"5-

2. Z wartosci rynkowej spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potragca si¢ niewniesiong
przez osobe, ktérej przyslugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgéé¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spéidzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z
odsetkami. Ponadto potraca sie nie wniesione naleznosci z tytutu oplat za uzywanie lokalu, a takze
inne naleznosci przyslugujgce Spéldzielni, w tym koszty przeprowadzenia przetargu.

3. Przyslugujaca uprawnionemu wartos¢ prawa do lokalu ustalona w sposéb okreslony w ust. 1 i 2
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujgcego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnie

§ 69.

l. W przypadku okreSlonym w § 39 Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej uzyskany w drodze
przetargu wkiad budowlany po potraceniu naleznosci obcigzajgcych ten lokal oraz z tytutu
obciazenia hipoteka.

2. Wartos¢ rynkowa spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na podstawie wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

§ 70.
Skreslono

§71.
skreslono

V1. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§72.

1. Czlonkowie Spdétdzielni, ktérym przysluguja spéidzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, obowigzani sg uczestniczyé - poprzez uiszczanie stosownych oplat - w wydatkach
zwiazanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych na ich lokale,

2) zeksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

3) z dzialalnoscig spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzona przez Spéidzielnie, jesli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi,

4) ze splata wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czeédci przypadajacej
na zajmowany lokal.

2. Czlonkowie Spéldzielni bgdacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé¢ w wydatkach

zwigzanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) =z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,

5) =z dzialalnoscia spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie, jesli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi,

3.9
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. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja szdzieIc%?jWﬁ%ﬂgﬁgo

lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzayeh:agsekaploatarjadzie 7
utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ichel [bkale]- - eishibhitatia 1i’®

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie spéidzielni, z zastrzezeniem postanowien § 75 ust. 1 i 2 statutu.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami spéldzielni s3 obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w budynkach, w ktérych polozone sg ich lokale, z zastrzezeniem postanowien § 75
ust.1 i 2 statutu.

6. Od czionka Spéldzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami Spéidzielni Spéldzielnia pobiera
wplaty na fundusz remontowy.

7. Wiadciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni moze zawrze¢ ze Spdéldzielnia umowe o
odplatne korzystanie z ustug spoleczno - kulturalnych i oswiatowych.

8. Osoby, ktérych prawo do lokalu wygasto zobowiazane sg uiszcza¢ do dnia opréznienia lokalu
odszkodowanie obejmujgce oplaty okreslone w pkt 1,21 4.

§ 73.

Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu, s3 obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosziéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych
oraz uiszcza¢ oplaty, o ktérych mowa w § 72 od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji.

§ 74.

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 72 ustala si¢ na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek
rozliczeniowych: 1 m”? powierzchni uzytkowej, jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku
wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe -wskazan tych urzadzen. Regulamin okreslajgcy
szczegStowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

§ 75.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;j.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oéwiatowej i
kulturalne;j.

§ 76.

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 72 1 74 wnosi si¢ co miesiagc z géry do 20 -go dnia miesigca lub w
terminie platnosci okreslonym w dostarczonej fakturze za zuzycie mediéw. W razie op6znienia w
zaplacie Spéldzielnia moze pobieraé ustawowe odsetki za opéznienie.

2. O zmianie wysokosci oplaty eksploatacyjnej, oplat za przeglady, oplaty za dzwigi osobowe oraz
odpisu na fundusz remontowy Spdldzielnia jest zobowigzana zawiadomic¢ czlonkéw Spéldzielni,
wlascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spéldzielni, ktédrym przystuguja prawa do lokali, co
najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat
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wymaga uzasadnienia na pismie. Natomiast o zmianie wysokosci op&ﬂfjmgm gymuﬁ)ﬁuwago
niezaleznych od Spétdzielni, w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz @ﬂEiﬁmrétBibkr;W,PaEm&we 7
i nieczystosci cieklych, Spéldzielnia jest zobowigzana zawiadomit " ¢AOnROW §plgf rielnt,
wlasceicieli lokali niebedacych czlonkami spéldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni,
ktérym przyslugujg prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia tych
oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Spéldzielnia jest obowiazana na zgdanie czlonka Spdéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spdldzielni, ktérej przysluguje prawo
do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje¢ wysokosci oplat.

4. Czlonek Spéldzielni nie moze potracaé¢ naleznosci przyslugujacych mu od Spdidzielni z

naleznych od niego opiat za uzywanie lokalu.
VIL. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§77.

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sa inwestycje o charakterze trwalym poczynione przez czlonka
Spéldzielni z jego srodkéw wilasnych i we wlasnym zakresie, podnoszgce wartosé funkcjonalna,
uzytkowa i estetyczna lokalu. Naklady poniesione na dodatkowe wyposazenie lokalu nie sg
zapisywane na wklad mieszkaniowy i budowlany.

§ 78.

1. W przypadku zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenta dokonywane moga
by¢ wylacznie pomig¢dzy zainteresowanymi stronami bez udziatu Spétdzielni.

2. W przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do spéldzielczego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spéidzielni w stanie wolnym, rozliczenie
z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spéldzielnia:

1) wyrazila zgod¢ na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznala poniesione naklady za przydatne.
Wartos¢ nakladéw wyceniona zostanie przez Spéldzielnig na dzien przekazania jej lokalu.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 79.

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego-w interesie
swych czlonkéw.

§ 80.

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw rzeczowo - finansowych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Spobldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych obowigzujacymi przepisami
Ustawy o rachunkowosci i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z
dzialalnosci Spétdzielni.

3. Sprawozdania roczne, iacznie z rachunkiem wynikéw, sprawozdaniem finansowym i opinig
rewidenta (o ile Sp-nia podlega obowiazkowemu badaniu sprawozdan), wyklada sie w lokalu
Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym maja by¢
rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nimi.
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§ 81. Krajowego Rejestru Sqdowego

31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7
o . tel. 12-619-51-72, 32-619-51-78
Fundusze Spéldzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy — powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich, odpiséw na udzialty
czlonkowskie, z podzialu nadwyzki bilansowej oraz innych zrédel okreslonych w odrebnych
przepisach,

2) fundusz zasobowy — powstajacy z wplat wpisowego przez czlonkéw, czeéci nadwyzki
bilansowej, wartosci majatkowych otrzymanych nieodplatnie,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych - powstajace z wplat wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych,

4) (skreslono)

5) fundusz na dzialalno$é spoleczng, oSwiatowg i kulturalng — powstajacy z wplat
dokonywanych przez czionkow lnb z podziatu nadwyzki bilansowej.

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy — przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych,
2) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,

3) fundusze na spiat¢ kredytéw zaciagnig¢tych na budownictwo mieszkaniowe.
Inne fundusze celowe moga byc tworzone uchwalami Walnego Zgromadzenia.

4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 2, 3, 5 oraz w ust. 2 pkt. 1, okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 82.

Zysk spodldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy

i inne obcigzenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia z
przeznaczeniem dla cztonkéw Spotdzielni stosownie do powierzchni uzytkowej lokali z ktérymi
zwigzane jest czlonkostwo w Spétdzielni w danej nieruchomosci pozostajgcej we wlasnosei lub
wspoOtwiasnosci Spéldzielni i wedlug stanu cztonkéw na dzien 31 grudnia roku kalendarzowego
za ktéry nadwyzka ulega podziatowi. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej
stanowia przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym niezaleznie od ich wysokosci,
przynalezne dysponentom lokali wg udzialu w nieruchomosci.

Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w

zakresie obcigzajacym czlonkéw,

2) zwigkszenie funduszu zasobowego,

3) zwigkszenie funduszu remontowego,

4) zwigkszenie funduszu remontowego mienia spéidzielni.

5) zwiekszenie funduszu na dzialalno$¢ spoleczng, o§wiatowg i kulturalng.

W planie finansowym Spdétdzielni zaklada sig, Ze zaliczkowo 50% planowanego dochodu
Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej przeznacza sie na wydatki okre§lone w pkt. 1).
Podzial nadwyzki bilansowej jest dokonywany miedzy dysponentéw lokali bedacych czlonkami
Spéldzielni wedlug stanu cztonkéw na dzien 31 grudnia roku kalendarzowego za ktéry nadwyzka
ulega podzialowi.
Z podzialu nadwyzki bilansowej wylacza sie:

1) (skreslony)
2) czlonkdw, ktérych lokale przynaleza do wspdlnoty mieszkaniowe;.

Strate bilansowa spdldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci

przekraczajacej fundusz zasobowy, z innych funduszy spéldzielni w nastg¢pujacej

kolejnosci:

1) z funduszu udzialowego,
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2)z centralnfagl’) fund‘uszu remont?wego mienia spéldzielni . . Krajowego Rejestru Sqdowego
7. Przeznaczenie Srodkéw poszczeg6lnych funduszy na pokrycie straty bllarlﬁb%.l{rakéw, ul. Przy Rondzie 7
wymaga kazdorazowo uchwaly Walnego Zgromadzenia. tel. 12:619-51-72, 12-613-51-78
8. Czlonkowie Spéidzielni uczestnicza w pokrywaniu straty bilansowej Spéldzielni zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 83,

p—
.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Inwestycje prowadzone przez Spdldzielnie, finansowane za srodki wlasne czlonkéw Spétdzielni,
powinny zabezpieczaé pelne koszty budowy.

3. Spdldzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Zarzad moze zaciggnaé, okreslong przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagni¢cie takich zobowiazan wymaga zgody Rady Nadzorczej.

4. Zabezpieczenie kredytu bankowego w formie hipoteki na nieruchomosci moze nastapi¢ wylgcznie

na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedg srodki pochodzace z tego kredytu i

wymaga pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spdldzielni oraz oséb niebedgcych czlonkami,

ktérych prawa do lokali zwiazane s3 z tg nieruchomoscia.

§ 84.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spétdzielnie, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 72, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI )
DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 85.

1. Organami Spéldzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie.
B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

2. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw, przy wyborach do organdw i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spéldzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale
(kandydatowi).

3. Czlonek - osoba fizyczna nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze byé
czlonkiem organéw Spéldzielni.

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut Spéldzielni oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organéw.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 86.

1. skreslono.
2. skreslono.
3. skreslono.
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4. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spétdzielni. Krajowego Rejestrug‘gﬁgﬁgo

5. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo pr.ﬂa?’iiﬂﬂorh@anikﬂ? rzy Rondzie 7
5!, Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czionka Spéldzielntf FEGp19-51-72.12-618:51-78
5%, Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
sgéldzielcze nie stosuje si¢.

5°. Czlonek Zarzadu Spéldzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

6. Osoby ubezwiasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez ustanowionych w tym
celu pelnomocnikdéw.

7. Kazdy czlonek spéldzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatéw,

8. W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spdldzielnia jest
ZIZESZONa oraz inne zaproszone osoby.

9. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 87.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,

3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych,

4) skreslono.

5) udzielanie absolutorium czltonkom Zarzadu,

6) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalnosci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

7) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

8) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki,

9) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

10) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spétdzielnia moze zaciggnaé,

11) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spdéidzielni,

12) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym odwolan od uchwaly Rady Nadzorczej,
podjetych w I instanc;ji,

13) uchwalanie zmian statutu,

14) skreslono.

15) wybdr i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

17)decydowanie o wyodrebnieniu zespolu budynkéw pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym, uchwalanie zasad gospodarki finansowej tych zespotéw,

18) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania lub wystgpowania Spéldzielni ze Zwiazkéw
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

19) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

20) odwolywanie czlonkdéw Zarzadu, ktérzy nie otrzymali absolutorium.

§ 88.
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1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzagd przynajmniej raz w roku, w terminie ﬂﬂfﬁfﬁﬁﬁé&@ﬂﬁg .qgggze ‘;o

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takZe na Zadanie: 31-547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7

_ Rady Nadzorczej, tel. 12-619-51-72, 12-619-51-78

- Przynajmniej jednej dziesiatej cztonkéw Spéidzielni,

3.0

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym wniosku z
podaniem celu jego zwolania.

5. W przypadkach wskazanych w ust.2 , Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo ono odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zadania a jezeli to nie nastgpi
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spéldzielni.

§ 89.

1. O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ pisemnie wszystkich
czlonkéw poprzez wywieszenie informacji w budynkach Spéldzielni, a Zwiazek Rewizyjny, w
ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Radg Spéldzielcza, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

1'. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdad i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Roczne
sprawozdanie z dzialalnosci spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegiego
rewidenta( w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu spdidzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia., w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Projekty wuchwal i Zadanie umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
zgromadzenia ma prawo zglaszal Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie spéldzielni. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonk6éw spétdzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10 czlonkéw.

3. Czlonkowie spéldzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3,
co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej czesci).

4. Opracowywa¢ projekty uchwat oraz dokonywaé zmian w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
moze réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

5. Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych instytucji w
sposob okreslony w ust. 2, co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

6. Czlonek na prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
spétdzielni.

§ 90.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej Iub inny upowazniony
czlonek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia w skiadzie:
przewodniczacy, sekretarz, co najmniej dwdéch asesoréw. Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje
obradami Walnego Zgromadzenia.

2'. Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego

upowazniona odczytuje liste udzielonych petnomocnictw.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.
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4. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawncéowg%ﬁiﬁgg’?ﬁ?ﬁg%a
obrad, podanym do wiadomosci czlonkom, w terminach i w sposéB Hg% 'gf pragfafache 7
poprzedzajacych. Wyjatek od tej zasady okresla art. 49 § 4 ustawy Praw%:]?éﬁ ldgié%ﬁ?[')] eSS

5. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,
moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego
Walnego Zgromadzenia, o ile nie zostalo podzielone na czgsci.

6. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscia gloséw, chyba, Zze ustawa lub statut stanowig
inaczej.

7. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwatlg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogélnej liczby czlonkéw

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

8. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu,
odwolania czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium, oraz wyboru i odwolania
czionkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad,
z wylaczeniem wyboru prezydium.

9. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkie jej
organy.

§91.

1. Czlonek Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu, badz z dobrymi obyczajami albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka ; na tej samej podstawie uchwale zaskarzyé moze
réwniez Zarzad Spéidzielni.

2. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, spétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade

Nadzorcza.
3. Orzeczenia sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw spéidzielni oraz wszystkich

jej organéw.

§ 92.

Szczegélowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 93.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdl, ktéry powinien byé podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza.

2. ()

3. Protokdt przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. RADA NADZORCZA
§ 94.

1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 7 do 9 czlonkéw Spéldzielni wybranych przez Walne Zgromadzenie,

Kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spéidzielni ustnie albo na
pismie w trakcie obrad na Walnym Zgromadzeniu na ktérym dokonywane sa wybory.
2. skreslono.
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31;547 Krakdw, ul. Przy Rondzie 7

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg sposréd czlonkéw Spéldzie(ifli %12;1'%1!&@35;12&,? #1é°nié-78
diuzej niz na peitne dwie kadencje.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru i
ogloszenia jej skladu do Walnego Zgromadzenia odbywanego w 4 roku kalendarzowym od
wyboru i ogloszenia jej skladu.

3. W razie ustapienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotlania go lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spdldzielni, na jego miejsce do konca kadencji wstgpuje czlonek wybrany przez
Walne Zgromadzenie , zwolane w najblizszym terminie.

4. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany wickszoscia 2/3 gloséw
przez Walne Zgromadzenie.

5. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby wymienione w art. 57 ustawy Prawo
Spéldzielcze oraz etatowi pracownicy Spoéldzielni.

6. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje za udziat w posiedzeniach Rady wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczaltu w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002r, o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (D.U. nr 2000,poz. 1679 z
pézn. zm.) obowiazujacego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyplacono z tym, ze
przewodniczacemu i sekretarzowi przystuguje 30 % tego wynagrodzenia

7. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu dzialalnosci konkurencyjnej,
okredlonego w art. 56 § 3 Prawa Spéldzielczego, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o
zawieszeniu tego cztonka w pelnieniu czynnosci w Radzie Nadzorcze;j.

8. Walne Zgromadzenie w celu uchylenia zawieszenia, o ktérym mowa w ust. 7, badz odwolania
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej winno by¢ zwolane w terminie 3 miesiecy od podjecia
przez Rade¢ Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu.

9. Szczegblowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwal Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 96.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy :

1) wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu oraz ustalenie wymagan, jakie powinni spetniaé
kandydaci wchodzacy w skiad Zarzadu,

2) skreslono.

3) uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji

Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzagdu w sprawach zwigzanych ze
stosunkiem pracy,

3) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4) nadzdr i kontrola dzialalnosci Spétdzielni poprzez :

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdldzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej cztonkéw,

¢) prowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spéldzielni i jej
czlonkéw,

5) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan
finansowych,

6) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i kulturalne;j,

7) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obciazania nieruchomosci, nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w administracje majatku nie stanowigcego wlasnosci
Spétdzielni lub wiasnosci jej czionkéw,

9) rozpatrywanie odwolan od uchwatl Zarzadu oraz skarg i zazalefi na dziatalno$é Zarzadu,
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10) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucke‘ﬂ, WYDZIAt GOSPODARCZY

11) podejmowanie uchwat w sprawie wygasniecia spéldzielczego lokatggﬁ%ﬂﬁg‘%}eﬁsﬁ'ﬁzj‘ﬁ@?zf’E°7
mieszkalnego, tel. 12-619-51-72. 12-619.51-78

12) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spétdzielnig a
czlonkami Zarzadu lub dokonywanych w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spdéldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czionkdw
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

13) podejmowanje uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

14) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

15) ustalanie wysokosci srodkéw na wynagrodzenia,

16) ustalanie wysokosci wynagrodzenia czionkom Zarzadu,

17) powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego.

2. Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dziatalnosci. W
sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocena rocznych
sprawozdan finansowych Spéidzielni.

§97.

1. Dila usprawnienia swoich zadan Rada Nadzorcza powoluje Prezydium. Prezydium organizuje
prac¢ Rady Nadzorczej.

2. Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla wewnetrzng strukture
Rady, szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady.

C. ZARZAD.
§ 98.

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spéldzielni, jest za nig odpowiedzialny przed Walnym
Zgromadzeniem i Rada Nadzorcza oraz reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz.

Zarzad sklada si¢ z 2 — 3 czlonkéw wybranych przez Rade Nadzorcza.

Czlonkéw Zarzadu powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwolaé cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

)

Czlonek Zarzadu powinien posiadac¢ umiejgtnosci kierowania i organizowania pracy Spéldzielni.
Z czlonkiem Zarzadu, zatrudnionym w Spéidzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na
podstawie powolania stosownie do wymogoéw Kodeksu pracy.

7. Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

RN

A

§ 99.

1. Do zakresu Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal i czynnosci nie zastrzezonych w
Prawie Spdldzielczym oraz statucie do kompetencji innych organéw Spéidzielni, a w
szczegodlnosci :

1) podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,

2) podejmowanie uchwal w sprawach skreslania z rejestru czlonkéw Spdldzielni oséb, ktére
wystapily z niej za wypowiedzeniem oraz skreslania z rejestru zmartych cztonkéw Sp-ni oraz os6b
prawnych, w razie ich ustania,
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3) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wilasnosci do T aiﬂrfg e;%ﬁéﬁw

uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly" &i;ﬁﬁéj,”@%ﬁaéﬂw
mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,%g]?fg_gﬁag‘f‘.’;‘f:;’,'_: A

4) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo ~ finansowych i innych planéw dziatalnosci
Spéidzielni,

J) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach zatwierdzonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spdidzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu,

8) wspoldzialanie z organami wladzy terenowej oraz innymi Spéldzielniami i organizacjami
spolecznymi,

9) sporzadzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub propozycji sposobu pokrycia strat,

10) (-)

11) udzielanie pelnomocnictw do dokonywania czynnodci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia ,

14) uchwalanie regulaminéw : pracy, wynagradzania i premiowania pracownikéw Spdtdzielni za

wyjatkiem cztonkéw Zarzadu.
§ 100.

Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu uchwal¢ Walnego Zgromadzenia, z powodu jej niezgodnodci z
prawem lub postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spéldzielni — w
takim przypadku Spéldzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

§ 101.

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spéldzielni skladajg przez swoje
podpisy pod pieczatka Spéldzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
specjalnie do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik Zarzadu Spétdzielni).

§ 102.

Regulamin Zarzadu okresla podzial czynnosci pomigdzy czlonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych (uchwal), tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne.

§ 103.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka
(cztonkéw) Zarzadu,

§ 104.
skreslono

§ 105.
skreslono

§ 106.
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DZIAL I1. ZAKAZ KONKURENC]I
§ 107.

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spdéldzielni, a w szczeg6lnosci wykonywac ustug i dostaw na rzecz Spéldzielni oraz uczestniczyé jako
wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé na rzecz
Spoldzielni.

§ 108.

1. W czasie dokonywania wyboréw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowigzani sg zlozyé
jednoczesnie o§wiadczenie, ze spelniajg warunki okreslone w § 107.
2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa ust 1 powoduje nastgpujace konsekwencje:
1) stanowi podstawg odwolania czlonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach,
2) moze spowodowac zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci czionka
Rady.
3. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach czlonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada Nadzorcza.
Zawieszenie wymaga wigkszosci 2/3 gloséw.
4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz
odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 109.

1. Wydane przed dniem 24.04.2001 r. przydzialy lokalu na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu maja moc umowy migdzy cztonkiem a Spéidzielnig o
ustanowienie tego prawa.

2. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 110.

W sprawach nieregulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy Ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. - Prawo spéldzielcze (Dz.U.2017.1596), Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.2018.582) oraz innych ustaw.
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