REGULAMIN

Funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KABEL”

§1

Niniejszy regulamin okresla szczegétowe zasady finansowania remontéw w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kabel” w Krakowie oraz sposobu gromadzenia i wydatkowania $rodkdw na ten cel.

§2

Podstawa prawna:

1.

b

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27 ze
Zmianami.);

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 t.j. Dz. U. 2021

poz. 648 ze zmianami.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 ze zmianami.);
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kabel”.

§3

Fundusz remontowy

1.

2.

Fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych przeznacza sie na:
a) remonty czesci wspélnych poszczegolnych nieruchomosci,
b) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
c) wyptaty dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za kwoty odszkodowan wyptacone przez nich dla
uzytkownikéw lokali spétdzielni,

d) wyptaty odszkodowan =za szkody wyrzadzone 2z winy spoétdzielni w mieszkaniach
nieubezpieczonych.

Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych tworzony jest:

a) z wptat cztonkéw spotdzielni, witascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni, oséb
niebgdacych czionkami spotdzielni, ktérym przystuguja spodtdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali ,

b) z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej nieruchomosci
wspalnej, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki srodkéw remontowych danych nieruchomosci,
z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu Spotdzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki érodkéw funduszu remontowego przeznaczonych na
mienie spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw budynku lub
osiedla,

¢) z podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Kabel.”

Srodki funduszu remontowego dzielone sa analitycznie na nastepujace czesci:
a) srodki przeznaczone na remonty czesci wspolnych poszczegolnych nieruchomosci,
b) srodki przeznaczone na remonty mienia Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego.

. Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu,

w ztotych na metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j lokali.

. Stawki odpisow na fundusz remontowy moga by¢ zréznicowana dla poszczegolnych nieruchomosci

i powinny uwzgledniac wielko$c¢ faktycznych potrzeb remontowych.



7. Whptaty na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych wnoszone sg w ramach optat za lokal.

8. Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku badz wykorzystany powyzej posiadanych
srodkoéw finansowych danej nieruchomosci, przechodzi do rozliczenia w latach nastepnych.

9. W przypadku przeznaczenia czesci nadwyzki bilansowej na fundusz remontowy poszczegolnych
nieruchomosci, jej wysokosc podlega podziatowi na te nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

10. Srodki na remonty mienia Spétdzielni tworzy sie z wplat wg stawek zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg i podziatu czesci nadwyzki bilansowe;.

§4
Wykorzystanie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych

|. Fundusz remontowy przeznaczony na finansowanie robét remontowych nieruchomosci
wspolnych.

1. Przez nieruchomo$¢ wspding rozumie sie nieruchomosé przypadajaca w czesciach utamkowych wiece;
niz jednemu wtascicielowi (w tym Spotdzielni). Nieruchomosé wspélng stanowig m.in.:

grunt, na ktérym budynek zostat zbudowany oraz wszystkie czesci i urzadzenia budynku, ktére nie

stuzg do wylacznego uzytku cztonkow lub wiascicieli lokali (miedzy innymi fundamenty, Sciany

z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi, stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby

windowe/dzwigowe, zsypy, wiaty Smietnikowe, piwnice, instalacje elektryczne /w tym: AZART,

domofon/, wodociagowa i kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody,
strychy, suszarnie, wozkownie, dachy, kominy oraz elewacje w tym rynny, rury spustowe, wiaty,
wymiennikownie, pomieszczenia gtéwnego wodomierza, chodniki, parkingi przynalezne do
nieruchomosci.

2. W zakresie robot remontowych czesci wspolnych nieruchomosci finansowanych ze $Srodkow
funduszu remontowego mieszczg sie miedzy innymi roboty polegajgce na:

a) remoncie lub modernizacji przytaczy wodociggowych, hydroforowych, kanalizacyjnych, sieci
cieplnej, elekirycznej, gazowej, weztdw cieplnych itp. - remoncie i modernizacji fundamentdw,
tacznie z izolacjami, obejmujgce: wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie, izolacje
przeciwwodne, cieplne, osuszanie fundamentow,

b) remoncie lub modernizacji elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczace:
konstrukcji stropdw, konstrukcji $cian nosnych i zewnetrznych, konstrukcji i pokrycia dachu,
docieplenia stropéw i stropodachow, kanatéw spalinowych i wentylacyjnych, pozostatych
elementdéw konstrukeyjnych budynku, jak np. stupdw, podciggéw, schodow, zadaszen, balkonow,
loggii, izolacji przeciwwodnych, dzwiekochtonnych,

¢) remoncie lub modernizacji elewacji budynku, obejmujace: tynki i oktadziny zewnetrzne, malowanie
elewacji, docieplenie $cian budynku, obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,
wbudowaniu nowych, wymianie lub remoncie okien w pomieszczeniach wspdlnych oraz drzwi
zewnetrznych, - remoncie, modernizacji lub wymianie dzwigéw osobowych,

d) remoncie wjazddw, podjazddéw, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych

z udostgpnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogolnodostgpnych budynku dla
osob niepetnosprawnych,

e) remoncie, modernizacji i wymianie, obejmujace rozprowadzenie po budynku instalacji oraz montaz
trwale umiejscowionych urzadzen dotyczacych: instalacji sanitarnych i gazowych, instalacji
elektrycznych, odgromowych i uziemienia, instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, instalacji
domofonowych i alarmowych, przewodow spalinowych i dymowych,

f) remoncie czesci wspolnej budynku (ciggdw komunikacyjnych, piwnic, strychdw, zsypdw,
magazynow, pralni, suszarni, wymiennikowni i pomieszczen gtéwnego wodomierza).

Il. Fundusz remontowy przeznaczony na finansowanie nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni przeznaczone do wspoélnego korzystania.



1. Przez mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania rozumie sie te nieruchomosci i czesci
nieruchomosci, ktére pozostajg w jej majatku po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali oraz stuzg
wszystkim mieszkancom budynku lub osiedla (np. drogi osiedlowe, sciezki, zatoki parkingowe,
fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne).

2. Do robdt remontowych obejmujgcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspoélnego korzystania
miedzy innymi nalezg;

a) remonty budynkéw i lokali o innym niz mieszkalnym przeznaczeniu, z zastrzezeniem ze remonty
lokali uzytkowych stanowigcych odrebne nieruchomosci bedace mieniem Spdtdzielni, ktore
przeznaczone sg pod wynajem, obciazaja dziatalnos¢ gospodarcza i nie mogg obcigzac funduszu
remontowego,

b) remonty drog osiedlowych, parkingéw i infrastruktury osiedlowej,

c) remonty urzagdzen zabawowych.

§5

Planowanie wydatkow remontowych.

1. Remonty wykonywane sg na podstawie rocznych planéw rzeczowo - finansowych remontéw, oraz
wieloletnich planéw rzeczowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

2. Podstawg opracowania planu remontdw powinien by¢ okresowy przeglad stanu technicznego
budynkéw i budowli do dokonania, ktérych spétdzielnia jest obowigzana na podstawie art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane oraz dane o awariach i uszkodzeniach, ktore wystapity
poprzednio, a ktorych usuniecie cigzy na Spdidzielni.

3. Plany rzeczowo - finansowe remontéw sporzadza sie z podziatem na poszczegoélne nieruchomosci
wspolne/budynki oraz nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni.

4. Zatwierdzony roczny plan wydatkéw na remonty musi by¢ zbilansowany z planem przychodow
na fundusz remontowy na dany rok, w korelacji z saldem roku ubiegtego.

5. Przy opracowywaniu projektow planow remontéw Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kabel” bierze
pod uwage:

a) stopien (rozmiar) zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkow i budowli, okreslony
w protokole z przegladow, o ktorych mowa w § 5 pkt. 2,

b) zalecenia pokontrolne wynikajace z przeprowadzonych kontroli instytucji zewnetrznych, organéw
nadzoru budowlanego, usuniecia skutkow awarii i uszkodzen oraz usuniecie zagrozenia dla
bezpieczenstwa uzytkownikow lokali,

¢) wnioski i uchwaty przyjete przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni,

d) zadtuzenie nieruchomosci wspolnej z tytutu wpfat na fundusz remontowy zwany dalej ,zadluzeniem”.

6. Przez zadtuzenie o ktérym mowa w opkt.5 d) nalezy rozumie¢ wyliczong za poprzednie lata obrotowe
roznice sumy wptat na fundusz dokonanych przez dysponentéw lokali potozonych w danej
nieruchomosci wspoélnej, powiekszonych o doptaty z innych tytuldow, a wysokoscig wydatkow
poniesionych na danej nieruchomosci, liczonej w rachunku narastajgcym z uwzglednieniem udzielonych
zasilen przejsciowych.

7. Jezeli po opracowaniu planu przychodow i wydatkow dla danej nieruchomosci wspdlnej wystepuje
zadiuzenie, uwzglednienie prac remontowych na rzecz tej nieruchomosci w planie jest dopuszczalne
tylko w przypadku koniecznosci wykonania zalecen pokontrolnych organow nadzoru budowlanego albo
usuniecia skutkow awarii i uszkodzen, a takze usuniecia zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow
lokali.

§6

Postanowienia dodatkowe .

1. W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomosci przewyzszajg
w przyjetym okresie rozliczeniowym wysokos¢ przewidywanych wpltywow z tytutu wptat na fundusz
remontowy, w czesci przeznaczonej na tg nieruchomos¢ z uwzglednieniem zadtuzenia, umieszczenie
konkretnego remontu w planie remontéw mozliwe jest pod warunkiem zabezpieczenia dla tej

3



—

nieruchomosci odpowiednich zrédet, finansowania.

2. Powyzszy punkt nie dotyczy sytuacji nadzwyczajnych w przypadku koniecznosci podjecia robot

w nastepstwie klesk zywiotowych, katastrof budowlanych, awarii, decyzji nadzoru budowlanego oraz
stwierdzonego zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow, a takze w przypadku realizacji
programéw remontowych o szczegdlnym znaczeniu dla ogotu mieszkancow.

§7
Postanowienia konicowe
I%taégulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni nr J}O&.}.Rﬂ&l z dnia

O 80al.. r. i obowigzuje od dnia uchwalenia. Traci moc regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu .20 Q% &0LD. .

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
SM ,Kabel” SM ,Kabel”
Elzbieta Zielinska Marek Kiszka




