Regulamin dziatan windykacyjnych naleznosci Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kabel” w Krakowie od dtuinikow z lokali mieszkalnych, uzytkowych,
dzierzawcow i najemcow.

Rozdziat | Podstawa prawna.

1. Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z 15,12 2000 z pdzn. zmianami
2. Ustawa ,,Prawo Spotdzielcze” z 16.09.1982 z pdzn. zmianami

3. Ustawa , Kodeks Cywilny” z 25.04.1964 z p6zn. zmianami

4. Ustawa o wtasnosci lokali z 24.04.1994 z pdzn .zmianami

5. Statut Sp-ni Mieszkaniowej ,Kabel” w Krakowie z 01.07.2019 par.72-76
Rozdziat Il Postepowanie ogdine.

1. Okreslone w niniejszym Regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kabel” Krakéw dotycza:

a/ uzytkownikow lokali mieszkalnych
b/ dzierzawcow i najemcow

zwanych w dalszej czesci dtuznikami z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia
optat naleznych Spotdzielni.

2. Za optaty z poz.1 a odpowiada/ja wtasciciel/le oraz solidarnie osoby petnoletnie zgtoszone
do wspdlnego zamieszkania w lokalu, z wyjatkiem zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu.

Optaty z poz.1 b dotycza naleznosci okreslonych w indywidualnych umowach, w terminach
wyszczegoblnionych kazdorazowo na wystawionych fakturach.

3. Za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Spétdzielni.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci dotyczacych lokali mieszkalnych, gdzie terminem
zaptaty zgodnie ze Statutem Spotdzielni jest 20 dziern kazdego miesigca (pfatne z gory)
Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdznienie.

5. Od nie wptaconych naleznosci za najem i dzierzawe Spoétdzielnia nalicza kwartalnie odsetki
ustawowe za opdinienie od daty terminu ptatnosci okreslonej na fakturze. Na naliczone
odsetki Spotdzielnia wystawia noty odsetkowe.



6. Odsetki od naleznosci z poz. 4 i 5 naliczane sg w systemie informatycznym UNISOFT, przy
czym odsetki do kwoty 10 zt s3 w systemie automatycznie stornowane.

7. Przez zadtuzenie nalezy rozumie¢ naleino$¢ gtéwna, jak rowniez naliczone odsetki
ustawowe za opodznienie w zaptacie, oraz koszt postepowania sagdowego i egzekucyjnego.

8. Jezeli dtuznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu ptatnosci i okresu ktdérego wptata
dotyczy, wptate zalicza sie w kolejnosci na :

a/ zadtuzenie podstawowe (najstarszych zalegtosci)
b/ odsetek za opdinienie
¢/ kosztow postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

9. Prowadzeniem windykacji zajmuje sie Dziat Ksiegowosci we wspotpracy ze Specjalista ds.
Cztonkowsko-Mieszkaniowych i Kancelarig Prawna.

Przedstawiciel Kancelarii Prawnej wystepuje w charakterze petnomocnika Spétdzielni w
postepowaniu sagdowym, w sprawach odwotawczych i sprzeciwow osdéb zalegajacych z
optatami, oraz w postepowaniu komorniczym.

Rozdziat Il Postepowanie windykacyjne.

1. Po zakonczeniu kazdego miesigca Dziat Ksiegowosci dokonuje analizy zadtuzen.

2. Etapy windykacji:

- Etap 1. Kontakt z dtuznikiem - w miare mozliwosci telefonicznie lub pisemnie. Dtuznik
jest informowany o wystapieniu zadtuzenia, naliczonych odsetkach i mozliwosci
roztozenia dtugu na raty, a takze o kolejnych etapach windykaciji.

- Etap 2. W przypadku braku reakcji dtuznika i po okresie 3 miesiecznego zadtuienia,
Spotdzielnia dostarcza do skrzynek pocztowych, lub na adres wskazany jako
korespondencyjny wezwania przedsadowe.

- Etap 3. Brak wptaty w wyznaczonym terminie powoduje przekazanie dtuznika do
windykacji przez Kancelarie Prawna.

- Etap 4. Po ostatecznym wezwaniu przez Kancelarie Prawng i braku wptat sprawa
zadtuzenia zostaje skierowana do Sadu. Po uzyskaniu nakazu zaptaty i dalszego braku
wptat, Kancelaria Prawna kieruje sprawe do postepowania komorniczego.

- Etap 5. W przypadku nieskutecznosci postepowania komorniczego i braku mozliwosci
éciggniecia zaleglych naleznosci Spdtdzielnia wpisuje zaleglosci wynikajace z
prawomocnego nakazu zaptaty na hipoteke nieruchomosci lokalowej, jezeli lokal ma
ustanowiong Ksiege Wieczystg oraz wniosek do komornika o przeprowadzenie
egzekucji z nieruchomosci.



3. Czeéciowa sptata zadtuzenia nie wstrzymuje procedury windykacyjnej. Nie dotyczy to
dtuznikéw, ktérzy podpisali zobowigzanie sptaty catosci zadtuzenia w uzgodnionym
harmonogramie spfat.

4. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze wystapi¢ do Zarzadu Spétdzielni z
wnioskiem o zawarcie ,Porozumienia na ratalng spfate zadfuzenia” z wytaczeniem
dtuznikdw, wobec ktdrych wystapiono z pozwem o eksmisje. Podpisanie , Porozumienia na
ratalng sptate zadfuzenia” nie wstrzymuje naliczania odsetek.

Tre$é ww. porozumienia stanowi zatacznik do niniejszego regulaminu.

5., Porozumienia na ratalng sptate zadtuzenia” traci moc w przypadku naruszenia chociazby
jednego z warunkéw porozumienia.

6. Naleznoici wobec ktérych zadna z powyzszych etapéw windykacyjnych nie przyniosta
skutku staja sie naleznosciami niesciggalnymi. Zarzad po uzyskaniu opinii Kancelarii Prawnej
moze podja¢ decyzje o ich wyksiegowaniu z ksigg rachunkowych.

7. W kaidej umowie najmu lub dzierzawy musi by¢ oznaczony okres zwtoki w uiszczaniu
naleznodci wzgledem Spétdzielni, po ktérym Spétdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe
bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

8. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie obowigzujg postanowienia
Statutu Spotdzielni i odpowiednich ustaw.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej
,Kabel” uchwatg nr wl“!&@&ﬁ) w dniu !ﬁ!!n@@@.?)a( i obowiagzuje z dniem jego
uchwalenia. l

Z ch il wejécia w zycie niniejszego regulaminu uchyla sig Regulamin uchwalony uchwatg
\Z\,\.&'f).!?s&iff\. w dniu 0., 40 Froku.
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Porozumienie na ratalng splat¢ zadluzenia

Zawarte w dniu ............ pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kabel”, zwana dalej
Spoldzielnia reprezentowana przez:

I semmenmssinas — Prezes Zarzadu

2. e — Czlonek Zarzadu

K — Czlonek Zarzadu

a
Pamig/Panient; sos s , whascicielem lokalu numer ...... PrEyRlCY sumsnasmmmsnanswmssiss ;
(adres do KOTESPONAEIICTT: ... vttt ettt ettt ettt et e e e et )

zwang/zwanym dalej diuznikiem.

§1

Strony zawieraja ninicjsze porozumienie na podstawie ,Regulaminu dziatan windykacyjnych
naleznosci Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,.Kabel” w Krakowie od dhuznikéw z lokali mieszkalnych,
uzytkowych, dzierzawcow i najemcodw” w celu polubownego umozliwienia dluznikowi zaplaty
zaleglosci wraz z odsetkami.

Strony o$wiadczaja, iz zaleglo$¢ na dzien ................ WYNOST evvvenennn.. zh..... gr (stownie:
.................................................................................. ) w tym naleznosci czynszowe

§3

Dhuznik w catosci uznaje wierzytelnosé Spotdzielni okreslong w §2.
§4

Dtuznik zobowiazuje si¢ sptaci¢ zadluzenie czynszowe wraz z odsetkami oraz splacaé biezace optaty
za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w nastgpujacy sposob:

1. Optaty biezgce za dany miesiac - ptatne do 20-go dnia kazdego miesiaca.

2. Zaleglo$¢ okreslona w §2 platnaw .................. ratach miesigcznych w nastgpujacym porzadku:
a) pierwsza rata platna do ............ W kwoeie oviiiisians -/ A gr. (stownie:
.............................................................................................................. )
b) pozostale e raty PO sevemeensens zt ... gr (slownie:

.......................................... ), platnych bez wezwania do 20-go kazdego miesigca

---------------------------------------------------



§5

Przedmiotowe porozumienie traci wazno$¢, gdy wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie
umownego okresu beda nizsze od wynikajacych z umowy lub dhuznik bedzie zalegal z biezacymi
oplatami wymaganymi przez Spétdzielnig¢ na mocy postanowien Statutu.

§6

Rozwigzanie porozumienia skutkuje:

1. Natychmiastowa wymagalno$cia splaty catej niesptaconej naleznosci wraz z odsetkami.
2. Podjeciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postepowan windykacyjnych, sadowych oraz
komorniczych.

Porozumienie sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kabel” Dhuznik




