Regulamin

ustalania opfat i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni lub innych oséb w Spétdzielni Mieszkaniowej

»Kabel”

l. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Regulamin zostat opracowany w oparciu o:

Ustawe z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U 1982 nr 30 poz. 210
z pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 593).

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001
nr 4 poz. 27 z pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1208).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikoéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z
9 grudnia 2021 r. poz. 2273).

Prawo Energetyczne - ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 1997 Nr 54 poz.
348 z pbiniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859).
Umowe zawarty miedzy Spoétdzielnig Mieszkaniowa ,,Kabel,” a Dostawcg Ciepta —
umowa kompleksowa dostarczania ciepta do budynkéw wielolokalowych
Spétdzielni.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Kabel

Ustawe o wiasnosci lokali (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388 z pozniejszymi zmianami,
tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688) oraz inne przepisy
w zakresie dotyczgcym gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

2. Stowniczek:

Spétdzielnia - rozumie sig przez to Spdétdzielnie Mieszkaniowg ,,Kabel”.

Rada - rozumie sie przez to Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kabe
Zarzad - rozumie sie przez to Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej , Kabel”.
Cztonek - rozumie sie przez to cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kabe
zajmujacego lokal na podstawie przydziatu lub umowy o ustanowienie
spotdzielczego wiasnoéciowego lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub posiadajgcego prawo do odrebne]j wiasnosci do lokalu.

Dysponent lokalu - rozumie sig przez to osobe posiadajacg uprawnienia do
zajmowanego lokalu na podstawie prawa spdldzielczego Iokatorskiego,
spotdzielczego wtasnosciowego, odrebnej wtasnosci lub umowy najmu oraz osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

Wiasciciel lokalu - rozumie sie przez to osobe, ktdrej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci.

Lokal mieszkalny — rozumie sie przez to wydzielong trwatymi scianami w obrebie
budynku izbe lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore stuzg
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zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
choéby bezposrednio do niego nie przylegaty lub byty pofozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem (np. piwnica, strych, komérka).
- Nieruchomos$é¢ wspdlna - rozumie sie przez to nieruchomo$é przypadajgca
w czesciach utamkowych lub tacznie wiecej niz jednemu wiascicielowi (w tym
spotdzielni). Stanowig ja: grunt, na ktérym budynek zostat zbudowany, budowle
zwigzane z tym gruntem oraz wszystkie czesci i urzadzenia budynku, ktdre nie
stuza do wytgcznego uzytku wiascicieli lokali lub spéidzielni m.in. fundamenty,
$ciany (z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki
schodowe, szyby windowe {(dZwigowe) tacznie z dZwigiem, zsypy, piony instalacji
(elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej, gazowej, c.0., c.c.w.) strychy,
suszarnie, dachy, kominy oraz elewacje, wiaty. :
- Mienie spétdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez mieszkarncow
nieruchomosci zasobéw Spétdzielni - rozumie sie przez to te nieruchomosci
i czesci nieruchomosci stanowigce mienie spofdzielni, ktére stuzg wszystkim
mieszkaricom budynku lub osiedla (np. drogi, Scieiki, zatoki parkingowe,
fragmenty infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne).
- Regulamin - rozumie sie przez to niniejszy regulamin.
Regulamin okresla zasady ustalania i wnoszenia oraz rozliczania optat za uzywanie lokali
przez dysponentow.
W ramach pobieranych opfat Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic czystosc i porzadek
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, utrzymywacd
nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniajgcym
bezpieczenstwo oraz mozliwos¢ cigglego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen.
Dysponent lokalu ma obowigzek dba¢ o nalezytg konserwacje lokalu oraz zgtaszac¢ do
Spétdzielni usterki, ktérych usunigcie nie nalezy do jego obowigzkow.

§2

Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Osoby niebedgce cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdétdzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlionkowie spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przeznaczenie pozytkow
i przychodow spétdzielni.

Cztonkowie spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotfdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Cztonkowie spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, s3




obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

5. Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni sa obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. S oni réwniez obowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych =zasadach, jak czionkowie spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6. Osoby, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu, zobowigzane s3 uiszcza¢ do dnia
oproznienia lokalu odszkodowanie obejmujgce odpowiednio optaty okreslone w ust. 1-4.

7. Osoby, ktdre oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg obowigzane uiszczac optaty, o ktdrych mowa w ust. 1
i 2 od chwili postawienia im lokali do dyspozycji.

8. Najemcy lokali, ktére s3 wiasnoscig spdtdzielni opfacajg czynsz zgodnie z zawartymi
umowami w oparciu o przepisy kodeksu cywilnego.

9. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-6 solidarnie z dysponentem lokalu lub osobami
zajmujgcymi bez tytutu prawnego lokal, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ ta ogranicza sig¢ do
wysokoéci optat za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§3

1. Nadwyzke bilansowg Spétdzielnia moze przeznacza¢ na pokrywanie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem stanu technicznego nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j
i kulturalne;j.

2. Poiytki i inne dochody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatlébw w nieruchomosci
wspdlnej.

3. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, nie czerpia korzysci z dochodéw, o ktérych
mowa w ust. 1.

4. Najemcy lokali oraz osoby nie posiadajgce tytutu prawnego nie czerpig korzysci
z pozytkow i innych dochoddéw, o ktérych mowa w ust. 1i 2.

&4

Do wydatkdw, o ktdrych mowa w § 2 zalicza sie w szczegolnosci:
a) Koszty bezposrednie przypadajace na poszczegdlne nieruchomosci z tytutu:
- utrzymania czystosci,
- biezacej konserwacji i usuwania awarii instalacji technicznych,
- zuzycia energii - o$wietlenie klatek i korytarzy piwnicznych, naped pomp
hydroforni i silnikéw dzwigdw itp.
- oéwietlenia ulic i parkingéw przynaleznych do nieruchomosci zabudowanych,




- zuzycia gazu na potrzeby gospodarcze,

- utrzymanie zieleni,

- zuzycia wody i odprowadzania sciekow,

- centralnego ogrzewania,

- centralnej cieptej wody,

- podatkow i optat gminnych,

- optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- przegladow (budowlanych, instalacji elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej,
spalinowej, odgromowej),

- remontdéw nieruchomosci (odpis na fundusz remontowy),

- utrzymania dZwigow,

- innych kosztéw wyzej nie wymienionych.

b) Koszty posrednie, ktorych nie mozna przypisa¢ bezposrednio do okreslonej
nieruchomosci - obcigzajg proporcjonalnie poszczegdlne nieruchomosci wg udziatu
ich powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej, a zalicza sie do nich w
szczegolnosci:

- wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania,

- prowizje bankowe zwigzane z inkasem czynszow,

- ubezpieczenie budynku i mienia,

- koszty ogélnego zarzadu.

§5

Koszty ewidencjonowane sg na poszczegolne nieruchomosci.

Wysokosé miesiecznych optat na pokrycie kosztéw okreslonych w § 2 zatwierdza Rada
Nadzorcza w oparciu o roczny plan finansowo — rzeczowy uwzgledniajacy przewidywane:
wynik finansowy za poprzedni okres rozliczeniowy oraz pozytki przypadajace danej
nieruchomosci.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 2 wnosi sie do 20-go dnia kazdego miesigca. W razie
zwioki w zaptacie Spétdzielnia nalicza i pobiera ustawowe odsetki. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek Zarzad moze anulowac naliczone
odsetki w catosci lub w czesci.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wieksze niz
wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty eksploatacji.

ledli w ciggu danego roku wystapig istotne zmiany majgce wplyw na wysokosc kosztow
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci dopuszcza sie zmiang wysokosci optat za
uzywanie lokali z jednoczesng korektg planu rzeczowo — finansowego.



Il. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci.

§6

W zaleznosci od rodzaju technicznego wyposazenia budynku jednostkami rozliczeniowymi
kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci s3:

- metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
i uzytkowego,

- osoby stale zamieszkujgce lub faktycznie korzystajace z lokalu,

- lokal,

- metr szeécienny (m3},
- gigadzul {(GJ),
- udziat w nieruchomosci wspdlnej.

§7

1. Rozliczenie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci na m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego dotyczy wydatkéw z tytutu:
- c.0. statego,
- c.0. zmiennego w lokalach nieopomiarowanych,
- utrzymania czystosci,
- pielegnacji zieleni,
- konserwacji nieruchomosci,
- media w czesciach wspdinych nieruchomosci,
- najmu pojemnikow na odpady,
- amortyzacji,
- eksploatacji dZzwigow,
- podatkow i optat gminnych,
- remontow nieruchomosci (odpis na fundusz remontowy).
- wydatkéw posrednich okreslonych w § 4 ust. 2. w czesci przypadajacej na dana
nieruchomos¢.
2. Powierzchnie uzytkowa lokalu przyjmuje sie zgodnie z dokumentacjg inwentaryzacyjng
sporzgdzong dla potrzeb podjecia uchwat o odrebnej wtasnosci.

§8

1. Rozliczenie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci na osoby stale
zamieszkujace lub faktycznie korzystajace z lokalu dotyczy wydatkéw z tytutu zuzycia
wody i odprowadzania sciekéw w lokalach, ktére nie sg opomiarowane.

2. Za osoby stale zamieszkujgce w danym lokalu uwaza sie osoby przebywajgce na state
oraz faktycznie korzystajgce z lokalu bez zameldowania wg pisemnego oswiadczenia
ztozonego przez dysponenta lokalu.

3. Korekta ilosci osdb, a co za tym idzie aktualizacja optat, dokonywana jest od nastepnego
miesigca po pisemnym zgtoszeniu tego faktu do Spotdzielni.

4. Minimalna ilos¢ zgtoszonych osdb wynosi 1 (nie dotyczy optaty za gospodarowanie
odpadami).




§9

Rozliczenie kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci na lokal dotyczy wydatkow z
tytutu:

eksploatacji instalacji azart,

- badania szczelnosci instalacji gazowej,

- przegladdw instalacji elektrycznych i przegladéw budowlanych,

- przegladéw kominiarskich,

- optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla garazy,

- optaty statej c.c.w. — dotyczy wylgcznie lokali posiadajacych instalacje c.c.w.,

- kosztéw wysytki korespondencji pocztowej (dotyczy lokali, ktére ztozyly
oswiadczenie dot. wysytki korespondencji na adres korespondencyjny).

§10

1. Korespondencja z dysponentami lokali dostarczana jest do oddawczych skrzynek
pocztowych lub na wskazany adres mailowy lub na wskazany adres do korespondencji.
a) W przypadku, gdy podano adres korespondencyjny koszty wysytki pokrywajg osoby
wymienione w § 2 ust. 1-9. Dla ww. lokali ustala sie miesieczng zaliczke, ktdra
w rozliczeniu rocznym odpowiadaé bedzie wartosci czterech listow poleconych,
wyliczong wg cennika operatora pocztowego, obowigzujacego na dzieh przyjecia
rocznego planu finansowego Spétdzielni.

b) Koszty upomnied wezwan przedsgdowych pokrywaja osoby wymienione w §2
w wysokosci optaty pocztowej za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Rozliczenie zuzycia medidw nastepowac bedzie w terminie do trzech miesiecy po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, w przypadku rozliczenia podzielnikow kosztow
ciepta termin moze ulec wydtuzeniu do 4 m-cy.

3. Réznice powstate w wyniku rozliczen regulowane s3 nastepujaco:

a) niedopfate dysponent lokalu wnosi przy uiszczaniu naleznosci za uzywanie lokalu w
miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia,

b) nadptate zalicza sie na poczet biezacych lub przysztych naleznosci czynszowych lub
wyptaca sie na pisemny wniosek dysponenta lokalu,

c) nadpfate w przypadku oséb zadtuzonych wobec Spdétdzielni zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci czynszowych.

4. Dysponent lokalu moze zgtosi¢ pisemna reklamacje (z uzasadnieniem) dokonanego
rozliczenia w terminie 14 dni od daty jego otrzymania. Spotdzielnia informuje o wynikach
rozpatrzenia reklamacji w terminie 21 dni. Wynik reklamacji uwzgledniany jest
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

5. W przypadku zmiany dysponenta lokalu na skutek zbycia prawa do lokalu lub jego
zamiany, o ile strony nie zawrg w akcie notarialnym sposobu rozliczenia zaliczek
wniesionych przez zbywce na zuzycie medidéw, kolejny dysponent obejmujacy lokal
przejmuje wszelkie zobowigzania i uprawnienia z tytutu tych rozliczen. Podstawe do
rozliczen zaliczek stanowi protokét zdawczo-odbiorczy wskazujacego odczyty licznikéw,
przy czym rozliczenie podgrzania wody nastepowaé bedzie wg ceny z ostatniego okresu
rozliczeniowego.

6. Spétdzielnia odczytuje wskazania urzadzen pomiarowych w sposéb zdalny, raz w roku po
zakonczeniu roku kalendarzowego.

7. Zdalnego odczytu urzadzen pomiarowych dokonuje przedstawiciel Spétdzielni, ktory




podczas odczytéw sprawdza stan plomb, numer i wskazania licznika, ewentualne
uszkodzenia urzadzenia.

8. Dysponent lokalu, w ktérym nie s3 zainstalowane urzadzenia pomiarowe z mozliwoscia
odczytu zdalnego, jest zobowigzany do przekazania, za pomoca srodkéw komunikacji na
odlegtosé, odczytu standw urzadzen pomiarowych w terminie do dnia 15 stycznia
kolejnego roku kalendarzowego.

9. W przypadku braku odczytu licznikdéw przy zakonczeniu okresu rozliczeniowego
Spétdzielnia dokona rozliczenia szacunkowego wg Sredniego zuzycia w poprzedzajagcym
okresie, a po dwukrotnym braku pisemnego zgloszenia przez dysponenta odczytu
zwiekszy srednie zuzycie o 50%, co stanowic¢ bedzie podstawe ustalenia zaliczki na
kolejny okres rozliczeniowy.

lll. Ogdlne zasady eksploatacji urzadzeri pomiarowych stuzgcych do rozliczania mediow.

§11

1. Dopuszcza sie do montazu wylacznie urzgdzenia pomiarowe kompatybilne z systemem
zdalnego odczytu uzywanym przez Spotdzielnie.

2. Legalizacji urzadzen pomiarowych dokonuje Spétdzielnia w terminach przewidzianych dla
danego typu urzadzenia na koszt dysponenta lokalu.

3. Nieudostepnienie lokalu w celu przeprowadzenia wymiany urzadzedn pomiarowych
spowoduje rozliczanie lokalu jak nieopomiarowanego.

4. W przypadku wystapienia sytuacji nieprzewidzianych, kryzysowych lub nadzwyczajnych
Spotdzielnia  moze zawiesi¢ wymiane urzadzen pomiarowych do czasu ustania
powyzszych. W takim przypadku zuzycie medidw rozliczane jest na zasadach
ryczattowych.

5. Kazdy dysponent lokalu przed przystgpieniem do montazu wodomierza zobowigzany jest
uzyskaé¢ zgode Spotdzielni oraz warunki techniczne jego montaiu. Plombowania
dokonuje upowazniony przedstawiciel Spétdzielni po odbiorze technicznym, w obecnosci
dysponenta lokalu.

6. Dysponent lokalu po zapoznaniu sie z warunkami eksploatacji urzadzenia pomiarowego
oraz niniejszym regulaminem w zakresie rozliczania kosztéw zuzycia mediéw potwierdza
to wiasnorecznym podpisem na druku "Protokdt technicznego odbioru licznika".
Odmowa podpisania o$wiadczenia spowoduje nie odebranie licznika i rozliczanie lokalu
jak nieopomiarowanego.

7. Zabrania sie:

- zabudowy urzadzen pomiarowych w sposéb uniemozliwiajacy ich odczyt i dostep
w celu sprawdzenia prawidfowosci oplombowania i jego wymiany,

- naruszania plomb,

- samowolnego demontazu bez wiedzy i zgody Spoétdzielni.

8. W przypadku naruszenia postanowienn zawartych w ust. 5 lokal traktuje sie jak
nieopomiarowany a koszt naprawy lub wymiany ponosi dysponent.

9. Dysponent lokalu obowigzany jest udostepni¢ urzgdzenia pomiarowe oraz zglosic
natychmiast wszelkie ich defekty powodujace nieprawidtowe dziatanie. Nie
powiadomienie Spotdzielni powoduje utrate uprawniert do rozliczania zuzycia mediow




wg wskazan urzadzenia pomiarowego.
10. Uprawnieni przedstawiciele Spotdzielni maja prawo biezacej kontroli prawidtowosci
dziatania urzadzen pomiarowych.

IV. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow.

A. Postanowienia ogodlne.
§12

1. Rozliczenie kosztéw zuzycia dostawy wody i odprowadzania Sciekéw odbywa sie
indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie wskazarn wodomierzy zainstalowanych
na przytaczach do budynku oraz w lokalach w okresach rocznych tj. na dzien 31 grudnia
kazdego roku. Dodatkowo odczytu wskazan wodomierzy lokalowych dokonuje sie
w przypadku zmian ceny zakupu wody i odprowadzania sciekdw.

2. llosé odprowadzonych Sciekéw przyjmuje sie jako rowng ilosci zuzytej wody.

3. Dla budynkéw lub ich czeséci, w ktorych 100% mieszkan wyposazonych jest
w wodomierze rdznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w danym
lokalu mieszkalnym.

4, Dla budynkéw czesciowo opomiarowanych réznice pomiedzy wskazaniem wodomierza
gtéwnego a sumg wodomierzy indywidualnych rozlicza sie w sposéb nastepujacy:

a) od wskazan wodomierza gtéwnego odlicza sie 2% ogolnego zuzycia jako tzw. wode na
cele gospodarcze, wartos¢ wody gospodarczej obcigza koszty eksploatacji
nieruchomosci,

b) od uzyskanej réznicy odejmuje sie zuzycie wody w lokalach opomiarowanych,

c) otrzymang w punkcie b) warto$¢ dzieli sie przez liczbe oséb zamieszkatych
w nieopomiarowanych lokalach tego budynku,

d) maksymalne obcigzenie oséb zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych nie
moze przekroczy¢ 15 m® na osobe na miesiac,

e) w przypadku gdy réznica wskazan wodomierza gldwnego a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych, powstata na skutek awarii instalacji na czedciach
wspolnych rozlicza sie ja proporcjonalnie do ilosdci zuzytej wody w danym lokalu
mieszkalnym.

B. Rozliczanie kosztow zuzycia w lokalach opomiarowanych.
§13

1. Podstawa do rozliczenia kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych sg wskazania
wodomierzy indywidualnych, ktére posiadajg wazne sSwiadectwo legalizacji.

2. Wysokos¢ zaliczkowych optat kalkulowana jest na podstawie przecietnego miesiecznego
zuzycia wody w danym lokalu za okres poprzedniego okresu rozliczeniowego.

3. Po odbiorze wodomierza zainstalowanego po raz pierwszy przez okres rozliczeniowy
pobiera sie zaliczki wyliczone jako iloczyn ilosci zgtoszonych osob oraz ryczattu zuiycia
wody i odprowadzenia sciekdw w wysokosci 5 m°/osobe.




4. Na pisemny wniosek dysponenta lokalu normy zuzycia wody w trakcie okresu
rozliczeniowego mogg by¢ zmienicne.

5. Odczytéw stanéw wodomierzy dokonuje sie przy zaokragleniu do petnego metra
szes$ciennego: wartosci do 0,49 m° zaokragla sie w dét, od 0,50 m® - w gére.

6. Rozliczenie w przypadku awarii wodomierza odbywac sie bedzie nastepujaco:

- od ostatniego dnia prawidtowego odczytu wszystkich wodomierzy do dnia
ponownego odbioru wodomierza obowigzuje sposéb rozliczenia ustalony
w Spdétdzielni jak dla lokali nieopomiarowanych,

- jezeli zuzycie wody w okresie przed awarig bylo wigksze niz ustalona zaliczka dla
lokalu nieopomiarowanego to obcigza sie lokal Srednig z poprzedniego roku
powiekszong o 50%,

- rozliczenie to obowigzuje w przypadku awarii chociazby jednego
z zamontowanych w lokalu wodomierzy.

7. W przypadku gdy w wodomierzu lokalowym stwierdza sie naruszenie plomb, jego
samowolny demontaz bez wiedzy i zgody spétdzielni lub poboru wody poza uktadem
pomiarowym, lokal rozlicza sie wg sposobu rozliczenia ustalonego w Spétdzielni jak dla
lokali nieopomiarowanych.

C. Rozliczanie kosztéw zuzycia w lokalach nieopomiarowanych.
§14

1. Lokalem nieopomiarowanym w budynku jest lokal, w ktérym nie zainstalowano
wodomierzy z waznym $wiadectwem legalizacji lub niezgodne z systemem odczytowym
stosowanym w Spotdzielni.

2. Dysponent lokalu nieopomiarowanego wnosi miesigczne optaty w formie zaliczki
odpowiadajacej 5 m> zuzycia wody na 1 osobe pomnozone przez obowigzujgcg ceng za
wode i odprowadzanie sciekéw.

3. Dysponenci garazy nieopomiarowanych lub ktorzy nie podali odczytu zostang obcigzeni
ryczattem 1m®/ m-c.

V. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania lokali
i podgrzania wody.

A. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.
§15

1. Rozliczenia z dysponentami lokali dokonuje sie na dzien 31 grudnia kazdego roku.

2. Koszty centralnego ogrzewania budynku skfadajg sie z naleznosci dostawcy z tytutu:
a) optaty statej (moc zamowiona),
b} optat zmiennych tj. optat za dostarczona energie cieplng na podstawie odczytow

wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego w weztach cieplnych budynku.

3. Miesieczne zaliczkowe optaty na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania dla
poszczegolnych budynkéw ustalane sa w oparciu o roczne koszty ogrzewania w roku
poprzednim, cene ustalong przez dostawce oraz planowany wzrost cen.




4,

W budynkach opomiarowanych dla lokali nieopomiarowanych ustala sie ryczaft wg
maksymalnego zuzycia w nieruchomosci w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowe;.

§16

Koszty centralnego ogrzewania w budynkach nieopomiarowanych podlegaja rozliczeniu na
poszczegolne lokale w proporcji do ich powierzchni uzytkowe;.

§17

Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkéw, w ktdérych lokale wyposaione sa
w podzielniki kosztéw dokonuje firma zewnetrzna wg ponizszych zasad.

1.

4,

Podstawg do indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej w lokach wraz
z pomieszczeniami wspolnymi w danym budynku, jest catkowity koszt ogrzewania tego
budynku, ktory jest sumg kosztéw poniesionych przez Spotdzielnie w rozbiciu na czesc¢
statg i czes¢ zmienng okreslony w § 15 pkt. 2.

Ustala sie podziat catkowitych kosztow ogrzewania budynku wg. udziatow:

a) koszty state: 40% catkowitych, rocznych kosztéw ogrzewania budynku. Koszty te
odzwierciedlajg koszty zalezne od mocy zamodwionej oraz koszty ogrzewania
pomieszczern wspolnych np. klatek schodowych, suszarni, piwnic oraz innych
pomieszczen nieopomiarowanych,

b) koszty zmienne: 60% catkowitych, rocznych kosztéw ogrzewania budynku. Koszty te
zalezne od zuzycia ciepta przez uzytkownikow lokali okreslane s3 na podstawie
wskazan podzielnikdw kosztow energii cieplnej zamontowanych w danym lokalu z
uwzglednieniem wspotczynnikdw wyréwnawczych w zaleznodci od usytuowania
lokalu.

Wyliczenie kosztdw optaty statej: === -

a) 40% catkowitych, rocznych kosztow ogrzewania budynku dzielone jest przez sume
powierzchni uzytkowej lokali w budynku, wynik dziatania stanowi roczny koszt optaty
statej dla 1m” powierzchni uzytkowej w budynku.

b) Koszt optaty statej dla lokalu wylicza sie mnozac roczny koszt optaty statej dla 1m2
powierzchni uzytkowej w budynku przez powierzchnie uzytkows lokalu.

Wyliczenie kosztow optaty zmiennej:

a) 60% catkowitych, rocznych kosztéw optaty zmiennej dzielone jest przez sume
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci [dziatki zuzycia], wynik dziatania
stanowi roczng wartos¢ jednej dziatki zuzycia w nieruchomosci.

b) Koszt optaty zmiennej dla lokalu wylicza sie mnozac wartosé jednej dziatki zuzycia w
nieruchomosci przez sume dziatek w danym lokalu.

Whyliczenie dziatek zuzycia lokalu.

a) Dziatka zuzycia lokalu to warto$¢ odczytana bezposrednio z podzielnika kosztéw
pomnozona przez wspétczynnik uwzgledniajacy potozenie w obrebie budynku (LAF)
oraz wspdtczynniki uwzgledniajgce parametry grzejnika, rodzaj podzielnika kosztéw
oraz metode montazu (UF).

b) Dziatki zuzycia lokalu wylicza sie wg wzoru:

Dziatka zuzycia lokalu = Odczyt x UF x LAF
gdzie:




6.

10.

11.

Wspdtczynnik UF - jest to wspoélczynnik zalezny od rodzaju oraz wielkosci
(parametrow grzejnika), a takze metody montazu podzielnika (ktéra jest Scisle
zwigzana z rodzajem grzejnika). Wielkos¢ wspodtczynnika UF okredlana jest na
podstawie istniejgcych norm.

Wspdtczynnik LAF - uwzglednia usytuowanie lokalu w bryle budynku. Jest on
wyliczony w oparciu o wykonane analizy wspétczynnikéw korekeyjnych LAF oraz
minimalnych i maksymalnych kosztéw zmiennych c.o. dla poszczegdinych budynkéw.

Catkowity koszt zuzycia energii cieplnej dla lokalu stanowi sume:

a) Kosztu optaty statej dla lokalu wyliczonej mnozac roczny koszt optaty statej dla 1m?
powierzchni uzytkowej w budynku przez powierzchnie uzytkowa lokalu (koszt wg.
powierzchni).

b) Kosztu optaty zmiennej dla lokalu wyliczonej mnozac wartos¢ jednej dziatki zuzycia
w nieruchomosci przez sume dziatek w danym lokalu (koszt wg wskaznika zuzycia).
lezeli wynik powyzszego dziatania jest mniejszy od wyliczonej wartosci minimalnego
zuzycia w danym lokalu, do rozliczenia kosztow przyjmuje sie wartosé¢ minimalnego
zuzycia ustalong dla danego lokalu.

Jezeli wynik powyzszego dziatania jest wiekszy od wyliczonej wartosci maksymalnego
zuzycia w danym lokalu, do rozliczenia kosztow przyjmuje sie wartos¢ maksymalnego
zuzycia ustalong dla danego lokalu.

c) Kosztow obstugi przez firme zewnetrzna.

Wykazanie salda rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania danego lokalu (nadptaty

lub niedoptfaty), w wyniku poréwnania wyliczonych kosztow zuzycia z wielkoscig

naliczonych za dany rok zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania.

Do rozliczenia lokali nieodczytanych i nieopomiarowanych stosuje sie wartos¢ wyliczong

nie wyzszg niz iloczyn sredniej wartosci kosztow ogrzewania:

a) m? kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego
albo

b} m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

W przypadku gdy po rozliczeniu lokali pozostajg nierozliczone koszty, to sg one wliczane

do kosztéw rocznych eksploataciji budynku.

W przypadku awarii podzielnika grzejnik rozliczany jest wg wartosci odczytu

z poprzedniego okresu rozliczeniowego, w przypadku jego braku wg Sredniego zuzycia w

lokalu.

Przetozenie podzielnikéw w zwigzku z wymiang grzejnikéw odbywa sie na wniosek i koszt

dysponenta lokalu.

§18

Koszty zuzycia dostawy ciepta w budynkach wyposazonych w liczniki ciepta rozlicza sig wg
ponizszych zasad:

il

Koszt opfaty statej:

Roczny koszt optaty staltej dzielony jest przez sume powierzchni uzytkowej lokali
w budynku, wynik dziatania stanowi roczny koszt opfaty statej dla 1m?® powierzchni
uzytkowej lokalu.

Koszt optaty statej dla lokalu wylicza sie mnoigc roczny koszt opftaty statej dla 1m*
powierzchni uzytkowej lokalu przez powierzchnie uzytkowg lokalu.
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VI.

1.

Koszty optaty zmiennej:
Roczny koszt optaty zmiennej dzielony jest przez sume zuzycia GJ w nieruchomosci,
wynik dziatania stanowi roczng wartos¢ jednego GJ w danej nieruchomosci.
Koszt zuzycia energii cieplnej dla lokalu oblicza sie mnozgc roczng wartos¢ GJ przez sume
zuzycia GJ w danym lokalu. Wynik dziatania mnozony jest przez wartos¢ wspotczynnika
korekcyjnego LAF dla danego lokalu.
Do rozliczenia lokali nieodczytanych i nieopomiarowanych stosuje sie wartosé wyliczone;j
nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania:
a) m? kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego

albo
b) m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.
W przypadku awarii licznika ciepta lokal jest rozliczany wg wartosci odczytu
z poprzedniego okresu rozliczeniowego, w przypadku jego braku wg sredniej wartosci
kosztoéw ogrzewania wg. pkt 2.

. Rozliczenie kosztow centralnej cieptej wody.

§19

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele podgrzania zimnej wody odbywa sig
indywidualnie dla kazdej nieruchomosci na podstawie faktur zakupu z podziatem na:

- koszty state (moc zamdwiona)

- koszty zmienne (zuzyte ciepto).
Koszty ogrzania wody rozliczane sg na dzien 31 grudnia kazdego roku.
Cene podgrzania wody ustala sie dzielagc koszt roczny optaty zmiennej przez ilos¢
podgrzanej wody wyrazong jako suma wskazan licznikdw lokalowych.
Wysokos¢ zaliczek dla lokali wyposazonych w sprawne, indywidualne wodomierze cieptej
wody ustala sie nastepujaco:

- optata stata za moc zamowiong wg iloczynu planowanego kosztu zakupu oraz

ilodci lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje,
- optata zmienna wg iloczynu planowanego kosztu zakupu oraz sredniego zuzycia
z poprzedniego okresu.

Dla lokali wyposazonych w wodomierze cieptej wody, dla ktdrych minat termin legalizacji
i nie nastgpita jego wymiana lub ponowna legalizacja w zwigzku z nie udostgpnieniem
lokalu, Spotdzielnia ustali ryczalt w wysokosci dotychczasowych zaliczek powiekszony
o 100 %, ktéry nie bedzie podlegat rozliczeniu. W przypadku zaliczek o wartosci 0, ryczatt
w wysokosci sredniej w nieruchomosci za poprzedni okres rozliczeniowy.
Dla lokali rozliczanych za zimng wode na zasadach ryczattu a posiadajacych
opomiarowang instalacje c.c.w., wielkosci zuzycia c.c.w. nie odejmuje sie od ustalonego
ryczattu.

Rozliczenie kosztow eksploatacji i remontow diwigow.

§ 20

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja:




a) koszty energii elektryczne],
b) koszty nadzoru Urzedu Dozoru Technicznego (UDT),
c) koszty konserwacji,
d) ubezpieczenie dzwigdw,
e) abonamentow obowigzkowych ustug telefonicznych.
2. Kosztami eksploatacji d2wigéw obcigza sie lokale w budynkach wyposazonych w dzwigi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
3. Wysokos¢ optat z tytutu eksploatacji dzwigéw osobowych ustalana jest w oparciu
o planowane koszty eksploatacji.

VIl. Zasady rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci Spéfdzielni.

§21

1. Na nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie obowigzuje segregacja odpadow
zgodna z wytycznymi zawartymi w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Miejskiej Krakdw.

2. Koszty optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy w danej nieruchomosci rozlicza sig¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi
w Regulaminie utrzymania czystosdci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakéw
z uwzglednieniem typu ztozonej deklaracji o wysokosci opfaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

3. Koszty najmu i mycia pojemnikéw obcigzajg koszty eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci.

Vill. Rozliczenie kosztéw z tytutu podatkow.

§22

1. Koszty podatkéw i optat gminnych obejmuja wydatki z nastepujacych tytutéw:

a) podatku od nieruchomosci,
b) optaty za wieczyste uzytkowanie terenu.

2. Zaliczka na podatek od nieruchomosci zalezna jest od stawek uchwalonych przez Gming
Miejskag Krakow.

3. Coroczne opfaty za wieczyste uzytkowanie terenu dla poszczegélnych nieruchomosci
gruntowych ustala uprawniony organ Gminy Miejskiej Krakow.

4. Koszty podatku od nieruchomosci dotyczace lokali niewyodrebnionych rozliczane sg na
poszczegoblne nieruchomosci i obcigzajg tylko lokale niewyodrebnione.

5. Wiasciciele lokali, ktorzy posiadajg prawo odrebnej wiasnosci lokalu w danej
nieruchomosci podatki i optaty gminne od powierzchni ich lokali i udziatéw w gruncie
wnoszg bezposrednio do gminy.

6. Koszty podatkow o ktérych mowa w ust. 1. naliczone od czgsci wspdlnych odnoszone sg
w ciezar kosztow wspdlnych, ktore rozliczane sa w kosztach eksploatacji w przeliczeniu
wg powierzchni uzytkowej.




§24

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spodtdzielni Mieszkaniowej
»Kabel” uchwata nr 1/1{/20:’321“: dniu Lgt“aa()ﬁ)jr Obowigzuje od
dnia popisania i ma zastosowanie do rozliczeri mediéw od 2024 roku.

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony uchwata
nr }\R{o"@ﬁé" ........... z dnia .. 2. J2.208......r.
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